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MARMARA YUKSEK TEKNOLOJI ve MAKINE IHTISAS ORGANIZE SANAYI BOLGESI N
IMAR PLANI s

TAHSISI YAPILMIS PARSELLER
TAHSISI YAPILMAMIS PARSELLER
IMARA ACILMIS PARSELLER

YAPI RUHSATI ALAN PARSELLER

SINIRLAR

SANAYI PARSELI C1ZGlS|

GONEN

PARSEL TiPLERI PARSEL ADETLERI

3000 M2 6 ADET
3001 - 4999 M2 2 ADET
5000 M2 117 ADET
2001 - 9999 M2 22 ADET
10.000 M2 31 ADET
10.001 - 20.000 M2 7 ADET
20.001 - 30.000 M2 4 ADET

TOPLAM SANAYI PARSELI ALANI : 1.258.437 m:
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5000 M2 SANAYI PARSELI YERLESIM ORNEGI

RINGYOLU5M

/7 CEVRE YESILI 2 M
[

A CEKMELER SONRASI
KALAN ALAN : 3152,5 M2

EMSALE DAHIL ALAN :
5000 M2

80 M

B 62,5 M \ |
ON CEPHE \—QEVRE YESILI 1M




10.000 M2 SANAYI PARSELI YERLESIM ORNEGI

- /— gE\;l;l’EQ\;EaILI 3M
T_', .r/ j-[
CEKMELER SONRASI
38,98 M KALAN ALAN : 5634 M2
EMSALE DAHIL ALAN :
10.000 M2
;:f = = =
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BODRUM KATA ELVERISLI PARSELLERDE ORNEK YAPILASMA

ZLUMION




Yapi Ruhsati Bagvuru Agsamalari

Yapl sahibi veya vekili Bolge Mudurlugune imar durum bilgisi ve
kanal baglantilari icin dilekce ile basvurusunu yapar.

Bolge Mudurlugu talep dogrultusunda imar durumu ve baglanti
krokilerini katiimciya teslim eder.

Yapinin proje muellifi Ulusal Yapi Denetim Sistemi Uzerinden
basvurusunu yapar ve OSB Mudurlugu yapi denetim firmasinin
belirlenmesi icin basvuruyu sisteme onaylayarak iletir.

Sistemin otomatik olarak belirledigi yapi denetim firmasi ile yapi
sahibi sozlesmesini yapar.

Yapl sahibi tarafindan gorevlendirilen proje firmasi veya proje
muellifleri, projelerini ve evraklarini yapl denetim firmasina kontrol
edilmek Uzere teslim eder.

Yapl denetim firmasi proje ve evrak kontrollerini yapar.

Yapl sahibi veya vekili Bolge Mudurlugunun talep ettigi tum
ruhsat evraklari ve projeler ile ruhsat alinmasi icin Bolge
Mudurlugune basvuru yapar.

Bolge Mudurlugu en gec¢ 15 gun icerisinde incelemelerini yapar,
ruhsat kesilmesine engel yoksa en ge¢ 30 gun icerisinde ruhsat
kesimini yaparak yapl sahibine teslim eder.



1) ARSA TAHSISINDEN NE KADAR SURE SONRA PROJELERIN
OSB'YE TESLIM EDILMES| GEREKMEKTEDIR ?

OSB Uygulama Yonetmeligi MADDE 60 - (1) Tahsis edilen
sanayi parseli ile ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil icerisinde gercgeklestireceqi
yaplya ait projeleri OSB’ye tasdik ettirerek yapi ruhsatini almayan,

katilimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.

2) YAPI RUHSATI ALDIKTAN NE KADAR SURE SONRA YAPI
KULLANIM BELGESI ALINMASI GEREKMEKTEDIR 7

MADDE 60 - (1)

b) Yapi ruhsati aldigi tarihten itibaren 2 yil icinde is yeri agma ve
calisma ruhsatini almayan,

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “CED Gerekili
Deqildir” veya “CED Olumlu” karari almayan, katilimcilara yapilan
tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.




3) MINIMUM YAPI ALANI NE KADAR OLMALIDIR ?

MADDE 43 - (1) Sanayi parsellerinde; parsel alaninin 1/4'inden az
taban alanli proje uretilemez. Parsellerin tevhit edilmesi
durumunda bu oran tevhit sonucu olusan yeni parselde de aranir.
Ancak, toplam emsal hakkini kullanan yatirimlar ile OSB
tarafindan gerekceli taleplerin Genel Mudurluk¢e uygun
bulunmasi halinde Bakanlik Makamindan alinacak onaya
muteakip yapllan yatirimlarda 1/4 taban alani orani sartl aranmaz.

4) PARSEL INSA ICINDEKI IDARI BINA NASIL KONUMLANABILIR
VE KAG M2 YAPILABILIR ?

MADDE 43 - §) Katilimciya ait idari Uniteler;

1) Sanayi parsellerinde katiimcilara ait idari Uniteler; parselin
toplam yapilasma haklari icinde kalmasi kaydiyla bina yapimina
elverisgli alanda bagimsiz olarak yapilabilir. Ancak idari unitenin
toplam insaat alani, imalat Unitesi toplam ingaat alaninin %23'ini
gecemez.
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5) CEKME SINIRLARI VEYA CEVRE YESILI ICERISINDE HERHANGI BIR YAPI
YAPILABILIR Ml ?

MADDE 43 - b) Cevre yesili;

1) Cevre yesilleri Uzerinde, yesili dik kesen parsel giris yollari haric
highbir sey insa edilemez. Bu alanlar otopark ve yukleme bosaltma
alani ve benzeri olarak kullanilamaz. Cevre yesillerinde peyzaj
dlzenlemesi yapilmasi zorunludur. Bu alanlar Uzerinde, giris
yapilari ile zorunlulugunun OSB tarafindan tespit edilmesi
durumunda transformator binasi, jenerator odasi, trafo dogalgaz
basing dusurme ve/veya olcum istasyonu ve benzeri yapilar ile
bu alanlarin zemin seviyesinin altinda ve ustu yesillendirilmek
kosulu ile aritma tesisi, kati atik deposu ve su deposu ile dogalgaz
basing dusurme ve/veya olgcum istasyonu insa edilebilir.




6) SANAYI PARSELIME AIT EMSAL ORANI NE KADAR VE NASIL
KULLANABILIRIM , BODRUM KAT YAPILABILIR MI, EMSAL ALANA
NELER DAHILDIR ?

MADDE 43 - (3) Emsal (KAKS), yapinin inga edilen tim kat alanlarinin
toplaminin imar parseli alanina oranini ifade eder.

a) Sanayi parsellerinde yapi emsali belirlenirken; cekme ve c¢ati katl ile kapall
cikmalar dahil kullanilabilen butun katlarin toplami hesaplanir.

b) Bu hesaba;

1) Bodrum katlar,

2) Asma kat,

3) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

4) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayill Bakanlar Kurulu Karart ile yururlGge
konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince
yapillmasli zorunlu yangin merdiveni ile yangin guvenlik holUnun 6 m®si,

5) Mekanik ve elektrik tesisat bolumleri, isikliklar, asansor bosluklart ilgili
mevzuat, standart ya da 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Planli Alanlar imar Ydnetmeligine gdre hesap edilen asgari
alanlari,

6) Bodrum katlarda yapilan siginak, bacalar, saftlar, komurlUk, yakit ve su
depolari, jenerator ve enerji odasinin ilgili mevzuat, standart ya da Planli
Alanlar imar Yénetmeligine gore hesap edilen asgari alanlari,

7) Bahcede yapilan acik otoparklar ile bodrum veya catida yapilan zoruniu
otoparklar,

8) Ibadethanelerin 300 m?si,

9) Galeri ve atrium bosluklari,

10) Giris yapillari, dahil edilmez.
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MADDE 3 - g) Giris yapisi: Sanayi parsel blyUkluklerine gore
belirlenen ve icerisinde guvenlik, bekleme salonu, 1slak hacim ve
benzeri mekanlarinin bulundugu yapiyi,

ifade eder.

MADDE 43 - c) Giris yapllarinin, sanayi parseli blyuklugune gore
belirlenen en fazla insaat alanlari;

1) 3.000 — 5.000 m?”lik parsellerde 30 m*dir.

2) 5001 — 20.000 m?lik parsellerde 60 m?dir.

3) 20.001 — 100.000 m?'lik parsellerde 90 m*dir.

4) 100.001 m*den buyuk parsellerde 120 m*dir.

NOT : Girig yapllari ticari amaclh kullanilamaz.

7) PARSEL ICl YOLLAR NASIL OLMALIDIR ?

MADDE 43 - c) I¢ yollar;
1) Parsel i¢ yollart minimum 5 m geniglikte ve ring olarak
tasarlanir.




8) FABRIKA CEPHELERINDE SUNDURMA YAPABILIR MIYIZ ?

MADDE 43 - h) Sundurma;

1) Yagmurdan, glnesten ve ruzgardan korunmak icin binaya
bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bolme duvarlari olmayan,
Uc tarafi acik olarak konsol seklinde yapilan ortulerdir.
Sundurmalar, ¢cevre yesilinin ve 5 metre ring yolunun uzerinde
yer alamaz. Yan ve arka cephedeki uygunluguna proje
muelliflerinin uygunluk raporuna gore Bolge yonetimi tarafindan
karar verilir.

9) PARSEL ICI DEPOLAMA ALANI YAPILABILIR Mi ?

MADDE 43 - d) Parsel ici acik depolama alanlari;

1) Acik depolama alanlari, sadece binanin cevre yesili ve parsel ici
ring yolunun disinda OSB tarafindan izin verilen alanlarda yer
alabilir.




10) PARSELIME AIT CEKME SINIRI VE CEVRE YESILI NASIL OLMALIDIR ?

Ek - 2
GERI CEKME MESAFELERINI GOSTERIR TABLO
, : Cevre Yesili (m)
e | S Nel®) | (G ke Mt inde v
. ? Parsel Sinirindan itibaren)
On Yan Arka On Yan Arka
3000 — 5000 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001 — 7000 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001 — 10000 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001 — 20000 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001 — 30000 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001 — 40000 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001 — 50000 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001 — 100000 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001 —...... 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00
*95 m genisligindeki ring yolu ve cevre yesili mesafesi Geri Cekme
Mesafesine dahildir.




11) BAHCE VE ISTINAT DUVARLARI NASIL OLMALIDIR ?

MADDE 43 - f) Bahce ve istinat duvarlari;

1) Bahce ve istinat duvarlari ile ilgili durumlarda parsel igi
gorunecek sekilde onerilen projenin uygunluguna, altyapi
imalatlarinin kullanilmasina ve mudahale ediimesine engel
olmayacak sekilde OSB karar verir.

2) Savunma sanayi sektortinde faaliyet gosteren tesislerin bahcge
duvarlari ve giris yapilari ilgili mevzuat hukumlerine uygun insa
edilir.

3) Parseller arasinda parsellerin konumu ile kot farkliliklarindan
dolayl sev duzenlemesi icin teknik gerekliliklerin, can ve mal
guvenliginin temini bakimindan istinat duvari yapiimasi
yukumlulugu ilgili katihmcilara aittir. Uyusmazlik halinde bu
konudaki tespitler OSB yonetim kurulunca yapllir. Bu tespitlere
gore taraflarin duvar insa bedeline katilim pay! belirlenir. Duvar
insa katiim bedelinin tahsilinde, katiimcilardan herhangi birisinin
tesisini faaliyete gecirip gecirmedigi dikkate allinmaz.




12) DESTEK UNITELERI PARSELDE NASIL KONUMLANDIRABILIR ?

MADDE 43 - g) Katilimciya ait destek Uniteleri;

1) Tesisin calismasi ve igletiimesi icin gerekli olan, LPG tanki,
yangin suyu deposu, aritma tesisi, glnes ve ruzgar enerjisine
dayall elektrik enerjisi Uretim tesisleri ve benzeri destek uniteleri
parsel i¢i ring yolu veya cevre yesili Uzerinde yer alamaz. Bunun
disinda destek Unitelerinin parsel icindeki konumunun
uygunluguna, ilgili mevzuata gore OSB karar verir.

13) OSB’DE NASIL TAPU ALABILIRIM ?

MADDE 58 - (1) OSB’lerde, sanayi parseli tahsisi yapilan
katihmcilardan;

a) Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden
kalan borcu icin teminat mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarak belirleyeceqi arsa bedelleri ile yapilacak
diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli
taahhutnamesini, OSB’ye verenlerden; 43 uncu maddenin birinci
flkrasinda aranan sarti saglayan ve igyeri agma ve ¢alisma ruhsati
ve sanayi sicil belgesi alarak tesisi Uretime gegenlere geri allim
hakki serhi konulmadan, yapi kullanma izni almasi sarti ile tesisi
uretime gecmeyenlere ise geri allim hakki serhi konularak,
ipoteksiz tapulari verilir.




YAPI KULLANMA [ZIN BELGESI ICIN ASAMALAR

1) Firma tarafindan Yapi Kullanma Izni bagvurusu yapilir.

2) Gelen talep dogrultusunda Teknik bolumlerin olusturdugu bir grup tarafindan
yapl, yerinde kontrol edilerek ruhsat eki projelere uygunlugu denetlenir.

3) Yap! Kullanma Izin Belgesi diizenlenmesi icin hazirlanmasi gerekli belgeler
asagidaki gibidir;

e SGK llisiksiz Belgesi,

e Yapl denetim firmasi tarafindan hazirlanmis “ yapinin ruhsat ve eklerine
uygun olarak yapildigina dair” tutanak ve rapor ,

e Uc (3) takim yapi denetim firmasi ve proje muellifi tarafindan onaylanmis
mimari uygulama projesi. EQer Yapi Ruhsatina esas projelerden sonra
herhangi bir tadilat yapilmadiysa projenin Uzerine “ tadilat yoktur” ibaresinin
eklenmesi ,tadilat yapildiysa “tadilat vardir” ibaresinin eklenmesi ve mekanik
ile elektrik projelerinde de degisiklik var ise her ikisinin de Uger (3 er) takim
yap! denetim firmasi ve proje muellifi tarafindan onaylanmis uygulama
projeleri,

e Proje muellifleri tarafindan hazirlanmis proje muellifi raporlari,

e Enerji Kimlik Belgesi,

e Cephe fotograflar,

e Proje muellifleri , mUteahhit ve mal sahibi firmanin en bluyuk ortaginin , yapi
denetim firmasinin bu projede calismis denetcilerin ve firma yetkilisinin TC
Kimlik numaralarini gosterir kimlik fotokopileri ve adres beyanlari,

e Yapli denetim firmasi tarafindan hazirlanmis olan , siginak uygunluk yazisi,
4) Teslim edilen belgeler kontrol edildikten sonra herhangi bir eksiklik bulunmuyor
ise katiimcl firma , muteahhit ,mimari proje muellifi, yapi denetcileri ve yapi
denetim firmasi yetkilisi tarafindan imzalanmak tzere Yapi Kullanim Izin Belgesi
hazirlanir.




16) IS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATI ICIN ISTENEN BELGELER
NELERDIR ?

1) isyeri Acma ve Calisma Ruhsati Basvuru Dilekcesi

2) CED Yonetmeligi Kapsaminda Degerlendirildigine lliskin Belge

3) Yap! Kullanma Izin Belgesi

4) [tfaiye Raporu (Yangin Yeterlilik Belgesi)

5) Cevre Izni/Cevre Izin ve Lisans Belgesi/Muafiyet Belgesi

6) Atiksu Baglanti izin Belgesi

7) Taahhutname (Arsa Tahsis Sozlesmesi asamasinda talep edilen-Noter onayli)
8) Ana Faaliyet Konusu Kapsamina Uygun Olarak Diizenlenmis Is Glvenligi
Uzmani ve Isyeri Hekimi Sézlesmeleri (ISG Katip sistemi Uizerinden yapilmis)
9) Tapu Senedi veya Kira Sozlesmesi

10) Vergi Levhasi

11) Ticaret Sicil Gazetesi

12) Imza Sirkuleri

13) Sanayi Oda Sicil Kayit Sureti

14) Sanayi Sicil Belgesi

15) Kapasite Raporu

16) Sorumlu Mudur Sézlesmesi ve Onayli Diploma Sureti

17) Is Akim Semasi ve Proses Ozeti

18) Motor GUcunu Belirtir Beyan (Liste halinde, Sorumlu Mudur Onayl)

19) Makine Yerlesim Plani (Sorumlu Mudur Onayl, A3 boyutunda)
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